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Cet ouvrage, congu par des auteurs qui sont des professionnels reconnus qui ensei-
gnent et forment dans les matiéres de I'immobilier depuis de nombreuses années,
permet aux apprenants de s'entrainer, de tester le niveau de leurs connaissances
et de les valider.

Le lecteur trouvera dans cet ouvrage les ANNALES DU BTS Professions immobiliéres
des 3 derniéres années : 2021, 2020 et 2019.

AVERTISSEMENT - E2 Langue vivante étrangére

1/ Une certification en anglais reconnue internationalement

Le gouvernement a présenté, le 23 février 2018, les actions qu'il entendait développer en matiére de commerce extérieur
pour s'adapter 3 Ia concurrence économique liée 3 la mondialisation. Le développement des compétences en langue étran-
géres, nofamment en anglais, en constitue I'une des actions. Dans cette perspective, une attention particuliére est portée aux
étudiants qui se présenteront sur le marché de I'emploi une fois leurs études terminées. Le gouvernement 3 ainsi décidé de
rendre obligatoire I3 passation d'une certification en anglais reconnue internationalement, pour les étudiants inscrits dans
les formations conduisant aux diplémes nationaux de licence, licence professionnelle, dipléme et bachelor universitaire de
technologie et de brevet de technicien supérieur (BTS). Langue des échanges commerciaux ef scientifiques, I'anglais a été
retenu comme langue de certification.

La diplomation de I'étudiant ne sera effective que si le test de certification a été effectivement passé par I'étudiant mais aucun
niveau minimal n'est requis. Cette certification obligatoire en anglais est bien évidemment complémentaire des apprentissages
plurilingues proposés aujourd'hui par un grand nombre d'établissements. La mise en place de cette mesure sera intégralement
financée par I'Etat. La tributaire du marché a été choisi, il s'agit de PeopleCert. Le déploiement devait étre pour la session de
2022 mais sera mis en place seulement pour I3 session de 2023.

2/ Modifications des modalités d’examen en LVE pour BTS tertiaires

L'arrété du 3 novembre 2021 modifie les arrétés portant définition et fixant les conditions de délivrance de certaines spécialités
du brevet de technicien supérieur.

A compter de la session d'examen 2022, le support d'évaluation pour I'écrit sera commun 3 toutes les spécialités citées
ci-apreés : Notariaf ; Communication ; Professions immobiliéres ; Banque ; Assurance ; MHR, SAM ; GPME ; GTLA ; MCO, SIO, MOS.

L'épreuve ou sous-épreuve écrite ou |a partie écrite de I'épreuve de langue vivante étrangére a pour but d'évaluer au niveau
B2 pour la LVA et B1 pour la LVB la compréhension de documents écrits et la production écrite comme activités langagiéres.

3/ Modalités et Support(s) d'évaluation pour I'écrit

Un ou plusieurs documents en langue vivante dont le contenu est ancré dans des situations relatives 3 I'entreprise et au monde
du travail ainsi que dans I'aire culturelle et linguistique de référence. L'ensemble n'excéde pas 50 lignes (soit environ 4 300
signes, blancs compris).

Deux parties de méme pondération sont proposées :

A. Compréhension de I'écrit

Rédaction en frangais d'un compte rendu faisant apparaitre les idées essentielles du ou des documents supports.
B. Expression écrite

Production écrite en langue vivante (courrier, courriel, bref rapport, instruction, analyse, document
commercial, argumentation, etc.),  partir d'éléments de confexte ou de consignes.

Suite 3 la parution de I'arrété modificatif du 3 novembre 2021 concernant les épreuves écrites de

systématiquement dans les sujets de cefte année le choix entre deux questions d'expression dont
I'une devra obligatoirement étre un courriel 3 rédiger.

Un sujet 0 a éfé créé pour donner un exemple de sujet pour les BTS mentionnés ci-dessus. Nous
vous proposons une réponse pour la compréhension écrite et une réponse pour I'expression écrite :
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Epreuves d'examen du BTS PI

Matiéres Coeff. Type d'examen Durée
E1 - Culture générale et expression 3 Ecrit - une synthése de documents (&4 doc) 4 heures
et une épreuve d'écriture personnelle
(donner son avis sur une question précise)
E2 - Langue vivante étrangére | 2 Ecrit - une synthése en frangais d'un 2 heures
document en langue étrangére en rapport
avec I'immobilier et une production écrite en
langue étrangére 3 partir d'un document
E3 - Conseil en ingénierie de I'immobilier 4 Ecrit - un dossier documentaire (10 pages) 3 heures
(I'épreuve vise les 3 matiéres : Droit et veille remis au candidat comportant des questions
juridique - Economie et organisation de sur les 3 domaines
I'immobilier - Architecture, habitat et urbanisme,
développement durable]
E4 - Communication professionnelle 2 Oral - échange de 10 minutes en langue 20 minutes
en frangais et en langue étrangére étrangére (jeu de rdle entre I'enseignant (+ prépa :
et I'étudiant pour gérer une situafion 20 minutes)
professionnelle) et échange de 10 minutes
en frangais (retour sur les 10 minutes
précédentes et analyse)
E51 - Techniques immobiliéres - Transaction 3 Ecrit - étude de cas, 2-4 dossiers couvrant 3 heures
immobiliére différents aspects du programme. Dossiers
Cadre de fravail du négociateur, conseil en composés de mises en situation concrétes et
estimation, commercialisation des biens, conseil I'étudiant doit répondre aux questions posées
en financement, conclusion de la transaction et compléter le cas échéant des documents
fournis en annexe
E52 - Techniques immobiliéres - Gestion 3 Ecrit - étude de cas, 2-4 dossiers couvrant 3 heures
immobiliére différents aspects du programme. Dossiers
Gestion locative, gestion de copropriété selon composés de mises en situation concrétes et
types de structures [agence, bailleur social) I'étudiant doit répondre aux questions posées
et compléter le cas échéant des documents
fournis en annexe
E6 - Conduite et présentation 4 Oral 40 minutes
d'activités professionnelles
Activité professionnelle et unité d'initiative locale
Langue vivante Il (facultatif] 1 Oral 20 minutes

6 ANNALES BTS PI - 2022 /2023






Partie I

TRANSACTION IMMOBILIERE
(E5I)

DOSSIER

Les pages 9 et suivantes reproduisent le dossier fel que vous I'aurez le jour de I'examen.
Le corrigé de cette épreuve se trouve pages 26 et suivantes.

8 ANNALES BTS Pl - 2022 /2023



ANNALES 2021

BREVET DE TECHNICIEN SUPERIEUR

PROFESSIONS IMMOBILIERES

EPREUVE E51:
TRANSACTION IMMOBILIERE

SESSION 2021

Durdae @ 3 heunts
Coefficient - 3

LEELOND - IMMOBILIER

Matériel autorise :

Luﬂ-ﬂﬂEl div 15 calciialncD, avec mode axaman &l el aulodisd
L'usage de la calculalrion sans mémaoire « typo collige = a5t aulonsd

o F ] re avec la

= DOCUMERNT 1
- DOCUMENT I

CE SUJET COMPORTE TROIS DOSSIERS INDEPENDANTS
DOSSIER 1 : TRANSACTION - LOCATION

DOSSIER 2 : TRAMSACTION - VEMTE, CONSEILS AUX CLIENTS
DOSSIER 3 : ETUDE DE MOTORIETE

MNE ; bows les calouls dobvent Mo pustifids

s que le sujel vous ost remis, assurez-vous qu'll 93t complal.

L Sujet e compose de 17 pages, numérotdes de 1 & 17

BTS Profassiong enmobilbres | Seanion 2021
Epr-l‘:u'.'l_- ES1 Transacton immabdises | COOE | 21PISTTIM Fage 1 sur 17




Partie I [ Transaction immobiliére

AGEMCE LEBLOND - IMMOBILIER

La ville dHallemmes a3l sibuds A MNest de la migropole lilotse on zone lendue, Proche de
Libe &t des quatiers o affaires, mais aussi de Villeneuve-d Azcg ol de ses unversids, alla
o5l Lacilement acoessibéa an transpornts en commun (bus ef milio)

Commune o radition ouvridre, Hellemmes a onglemps wou grce aux aninepisas.
indusirielles (texiiles, sidérurngiques.. ). La crise économeque des anndes 1070 ef ses
fermatures d' usines onl Eissd de nombreus baliments 4 Fabanden

L partenarial de ta comsmune o Helamimes avec cola da Lille ke 8 donnd un nouvel ossor,
Lo vilie @ é1é rechynamisés par la modemisation de o0 s urbain Grice AU programime
Iscal de Ihabidat | rénovaton de pements, transformaton des fnches indusinelles en
Iegemants (accmsskon & la propodid ou locatil) el en dgquipsments communaus (salle oe
spodl, crécha, siade...) Cortains quarters Helemmos. on cows de requalification,
wmcagnent de Son passd indusinel.

iy & une dizaing d annéas, Pesre Lablord 8 cndé Nagence indépendante « Leblond -
bremuobalior = & Helamemes.

Matif de la vile, | connall parfadement 2on Secheur &l a su développer 83 clenisba,
L'agence iravalle dgalement sur les communes envircnnanies - Lils, Villensuw-00Ascq
at hlors-an-Baroaul.

Pierre Leblond esl un professionnel soucieus de se démanquer de la concumence. i
Mgaux.
Il a égalemnent choisi de digitalser carens des sendcas proposds sux chends, Par
puemple, § donne 2 podsbille de Sigher HecioniGueman s mandals of s svan-
contrats car # @ Fvest dans un procédd fabls O identification
L'agenca compbe 4 collabormteuns, ndgocebeurs salangs |
Maxima Lorcay, nesponsable de la ransactionwenie,
Soraya Haddi o Masion Dumartier, charpdes de la transaction-lecation,
Vious-mbma, recrutii{e) pour lous les Seconder.

Vous signerez tous les documents professionnels sous e nem de Sacha Farmand
(0. 80X X K ~ sferand@iieliond<rmmoahier )

Vous dispasar duna base documentaim (annexes 1 4 9) vous permetiant de iraiber
lensembla des dossiers.

BTS Prolessions immobiénes | Session 2031

“Epreuve ES1 Transacton snmobibére | GODE - 21PIS1TIM Page & sur 17
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I DOSSIER 1 - Transaction-location

Vious rencontrer Mathide Réant, propadtaire o un appatemant T2 de 47,14 m?, loué en
siubld dand un mmeuble datant de 1978 b situé au 12 Bis e Jeanne d'Arc & Lezennes.
{59260, commune woising o Hellemmas. Le acalae an place a donnd son congd &
Fapparement est ibre depuis be 5 fewier 2021, Il réglait 10us les mois un loyer do 550
auras o un moentant lorataire do charges de B0 eurcs. Mathilkde Réant souhase consanar
hers MRS CONGIoNS o Rcalion,

Juagu'a présent, Mathide Raeant 5'es! wujours ocoupds en personng de [a location de son
Bign, qu'ele vien] da rénover en meftant sux normes les nstallations de gaz o d'dectricilé.

. alle vaul (awe apped 4 o profedsionned car sla a des Sficulbés & trouwver un
hicuviiu locataine, Dé plus, s dvolutions fnégquenbes de la kgisliation Nnguistent. Clest
pourguct alle vous conlie e mandal de location.

Voius I'mlonmaz de L nikcasRibd o vous: faunmirn I dossiers de diagnostics lechnigues (DOT)
roEsSaIng pour assuner la mise en location de o blan,

| MISSION CONFIEE
1.1 - Listez los documents qui composent le DOT de Nappartement T2 de Mathilde

Mathide Réant ' angage A Faire rapidermnant b ntomseaine
Deux jours plus tasd, les diagnostics vous parviennent par courmssl, L'appartement sl
classd D pour ke DFE et E pour le GES.

« Malfez 52 m¥ dans vod documants pubWetaires &l dans W Bail | pour cotle sudface, e
foyer pavaltra plus alfrechl ., » vous suggbrs Mathilde Réand. Vous refusar en raiscn des
MESHIBS BFCOURUSE,

MISSIONS CONFIEES

(12 Pﬁmﬂﬁﬁm Réant sur ces risquaes aussl bon pour alie-mibme qus pour
agence,

A - Indiquez les dléments nécessaires i la préparation de lannonce vitring pour
oo blgn.

D5 by lendemain, vous faites visiber Nappartemant de Mathide Réanl Deux candidals

diflérents ge prdsaniban |

- Paul Rocha a obleny sécemment son dpibme dinfliomeser el @ weant doblenic une
mwuHMWWthwmmFMa

Mnal-‘hmniw phbssidne U s&in du groupe s Le monde des gMeaus =, Powr
renforcer équipe Bliciss, alle vient d'dtre mubéa & Lille pour 10 mols dans e méma
aamspiod

[ BTS Professions immobiaros | Sessan 2021
| Epreurvn ES1 Trangaction immobilkes | CODE : 21PIS1TIM | Page 3 sur 17
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Partie I [ Transaction immobiliére

s gond bows bes deux séduits par ko been of nolammend par sa Sibualion geographique M,
pompbe beny de o durse de ke contral de branail, d8 weuband signar un Dad chi coure dunée

Les dispositions de la boi n® 201817021 du 23 novembie 2013 poran] évplulion du logement
dir Faméinagemant b du numéngus dile lol ELAN vous parmétient paul-dire O ervisager
il madbilitd:

MISSION CONFIEE

1.4 . Verifiez siles candidats aant dligibles au ball mobilité.

Apras discussion, Mathikle Réan accepbe de signer un bail mobilte. Vous constuaz alors
hips dosseprs o8 e sidure.

MISZION CONFIEE

1.5 -Consalllez, de maniére argumentée, Mathilde Réant dans le choix du lecatain.

Apris vous avair doould, Mathilde Réant vous ragpalle que, do toule fagon, pour olle,
lessents] &5l do cholsir une Temme Gar elle e veul pas louer & un homme, Vous e
indiques que S8 criléne de charx rest pas possible

MISSION CONFIEE

18 - Présenter le princips ol les consbguences |uridigues gui fondent volre
PlponsE,

Paul Rocha vouws informe quiil e S8 pofe plus candidat & ka locabaon car il 5 est engage
suprds d'un Butne badleur. Anna Flamen] esie don: la seuls inéressta par e bgement
Mathilde Réant, souceuse, souhads absclumenl un dépdl de garante pour b
el amEnisig &N Cas de I".lﬁg-l’nd.nl:l:ﬂ'ﬂ.m !ﬂlmmt pr e kocalnae,

MISSION CONFIEE
1.7 - Rappobez-lui |a régle dans is cadre du bail mobilité.

Mathdde Réant insiste pour oblenic une garantie afin oe sdcunisar @ paament des loyers.
O, Anna Flament fe peid pas proposar de garant. En offisl, sos parents refraités ont des
revanus insuffsants. Vous sugginer alors & Mathilde Réanl o avoer recours @ W garanis
Visaks (Vish powr e logemand ot l'emplol), Apnés avoir dcoubd vos congails, olle accepbi
o dispositif @n tant gue baileressa.

Vous dever miormar &nna Flament que Mathilde Réani sccapie S0 d0sssar oo
candicature, 4 condition qu'elle béndhicie du dispositil Visale, De oo fait. le bail pourrait
ditre signé o prendrait effed le 20 mai 2021
BTS Professions mmobsliores ) | Session 2021
Eprewve E51 Transaction immobisere | CODE ; 21PISITIM | Page 4 sur 17
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Dans e cadre de voire devoir dinformaticn. # convient dexpliguar & Anna Flament
Finkérdl de ca depasilil Visake pour eile of la démarche qu'elle doil metire &n abuené pour

y i bubrsr
‘Wous Nindoemaz oy plus wie par courml,

VoIS demdar WHH prm_mmmtmmm mqu‘ala
devra virsar & la signatune du bail sinsd que lsurs bénéficiares. Lobeotil est gu'slle puisse
rentoer dans les leu & la dale prdvass soil o 20 mai 2021

 MISSION CONFIEE '
1.8 - Rédigez b courrlel destind & Anna Flamant.

' DOSSIER 2 - Transaction-vente, conseils aux clients |

Wous recevez Louts Leprince. || vous exphque qu'il viend dhasitar & parts dgales avec ses
trots sopurs, Pauling, Jeanna ol Suzanne, d'un béen provenant dune ante. || s'agsl d'una
mason de 4 péces dang le quartier de Flers-Bourg & Villeneuve-d'Ascg (59650), Cette
masan, datant G5 anndes 1930, el en asser bon dlat. Deux solutions s'offrent & eus -
wendng O loued.

Lowis Leprnce veul Lo meitre en bcabion. Villeneuve-d Ascg ast une ville universilaine mas
aussi un bassin d'emplod importand. La mason pourrait dtre lowée rapidemant, Capandant,
I35 soB de Lowis Lephince soubaibent pubdl sendne be Disn.

5 e disaccord persiste entre eux. i souhafterad connaltre los modalités possibles de
SACiSion.

MISSION CONFIEE

2.1 = Expliquez & Louis Leprince la réglementation applicable aux deux solutions gqui
a'offront & lud ot b ses soours,

Cundgises jours plus terd, Louts Legrings se présano & Tegence. Apres rédlexod. pour ibgher
les droits de succession, la fralrie a décidé de vendre la mason. Vous estimez oo bien &
220 000 aurces (prix hors honorpires dagenca). Volne chent vous annoncs « MNOWS Soumag
e L mandal immedalament | copendant, Mes SN ne pourrond pas venr, alfes
wivir d Mivseille, Jal lour accord de principe ef je sgnens pour elies. »

e

2.2 - Prébciser & Louis Leprince qui doit signer ¢e mandat de vente ainsi que les
meodalités possibles de signature,

iy e —

o | COOE : ZIPISTTIM | Page 5sur 17 _
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Partie I [ Transaction immobiliére

Apréa Bwoir signd be mandal de venbe au prix esimd, vous conladiez Brahim Lardek. Cest
U ireesBssour & qus Tagencs & dijh vendu déux ens mmolxiers. sur e secheur of qui el
i la recherche d'une nowvolle acguisition, Vous i proposez o bien de MNndivision Leprnce.
L loper msndyel hors charged esl dvalud & 530 surcs. LA pronsadn pour « irpts oo notains =
peil $tre astemae 3 T8 % du prix hors honoraines dagence. Vous rappeler & Brahim Lardek
e, conformiment au bardmse oe | agenca, les honormeres sont, on tant qu'acquideeur, & sa
charge

MISSION CONFIEE

2.3 - Calcubez la renfabilité brule de cet investissement gue wous lui communiguenez
pour dclFrer 88 decision,

Dossior 3 - Etude de notoridté

L'agence di Pieme Leblond a5 implantis sur ka wille dHellemmes depuis longtemps. Il & v
des concurrents s'installer puis fermes rapidement lewr agence au rylhme des Cyches du
marnchid immobilar, || 8 informoge sur L notorkdbd de son agence of Soubaile donc nbaliser
ursd engudile supréds des habftants dHellemmes

Wiosis dtas e lulsur de Lioned Daflol. &ludiant sn BTS & Profesaong immobdidnes . En on
momend, § effecius un ‘Elﬂﬂl!l de quabna semares fans |'m Lablond-immobiber, En
accord avec Pierme Leblond, vous lu confie? [ misdeon de meduner 13 Rolonéld de Fagance

Lioned Daflo! suggéns da réaliser un questionnaire. || propose dlintermoger des personnes au
hasard sortant de la bowche de mélro stude jusle &n face de Fagence en compidant un
UASHONNAE B SURPOM papler quil B concu

31 - Analysez les propositions du stagiaire f[choin de Pechantillon, mode
d'administration et Bew chaial].

Vous dbcder d'aider Lionel Dafiol dans sa mission. Vous encouragez ke jeuns homme 4
ubliser la méthode dita « des quolas = en prenant un échantiion représentatd de @
populntion & Holemmes de plus de 20 ans

Lional Dafiol a des diffculiés powr inouver des mlomalions relabres & la wile dHellammes.

Wit lui proposar dis se bader 4 b stucture de |8 population du dépaamant du Mand of
Faxirapoler ks donndes @ la population de la ville d'Hellemmes sachant qu'au Gernier
recenaament, ba ville comple wn tobal de 16 653 habitans
MISSHON CONFIEE
1.2 . Déterminer aves Lionel Daflet 'échantibon représentat! de la population
dtudide avec un taux de sondage de 1 % (Document 1 & rendre avec la copia).
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Par aillgurs, § vous soumet ke quasticnnaine qud a réalisé

| MISSION CONFIEE

I 1.3 - Relovez les erreurs commises par Lionsl Daflat dans 'élaboration de certaines
quostions,

Les résultats de cetle enquile Tont spparaltre un défict dimage.

Pour accroitre la visibillé de Nagence. Pierme Leblond décide de particper au Salon de
Fimmabilker de Villeneuwe-d A5cq

Ca salon so tendra durant 3 jours, du 35 au 27 septembae 2021 inclus. La frégquentalion
mayenie & éakeve & 1 500 visitaurs par jouwr,

I décichis de résarved, pour la durds du salon, un siand d'une sulace da 14 m® & NnMersaction
iy deued ales. Colui-i soda arm J'une table et de tnok chakes, il chomsl une mogueths do
coulewr grise of soubaile un dclairage de 4 spots,

Pigrre Leblond espére collocker bos conrdonndes de 3 % des visitews pour pounvoir les
contachar ulléfnieursment i les ransformer en prospects actifs,

| MISSIOMS COMFIEES

' 34 - Complétez le bon de réservation (Document 2 & rendrg gvgs I copis).

| 3.8 - Justifiez ko colt d acquisition hors thxes [HT) d'un contact el donnes votre avis
| suf la pertinence de participer 4 ce salon,

15
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Base documentaire

= ANMEXE 1 - fichas dés candidats & 1o bealion

= AMMEXE 4 - gatrail di b ki 0" B9-467 du & juillet 1583

= AMMEXE 5 -  Visals : comment fonctonng oo dispositd 7 =
- AMMEXE 6§ - calendrier du mois de mai 2031

- AMMEXE 7 . réglos de lndeision

- AMMEXE B - arficls 1357 du code civil

Documents 4 rendre avec la copie

- DOCUMENT 1 ; dldments nécessaires & Néchantiionnage
- DOCUMENT 2 : bon do résersalion

BTS Professsnns immobslidnes ;
Epreuve E51 Transaction immobikere | CODE ; 21PES1TIM

- AMNEXE 1 : mfommalicns géndrales de ['agence Leblond-Immobibar
= AMMEXE 2 : ficha descriptive de Mappariement da Maihide Réans

= AMMEXE 9 : proposition di questisnnains slabonde par Licns Dafiol

| Session 2021
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AMMEXE 1 : informations géndrales de Magence Leblond bmmaobilier

dbleria pat 3 Chambes 38 Commans &l J Industns Gaand-Liba
& rarmachiore s ememeubies of fonds de oMM =

120 00 poros Souscrte suprds de Galan

B0 rue de s Bodba TR00A Pars

| Dénominaticn commenciale Lo ek g

- Statut ponidigee Sam

- Capital 543 B30 wurma

| Demiciliation 136 rus Moger Salengeo S9260 Felememes

| Taldphasi 00 20 KX KE K

-~ wewow bkt

Courried i COMLBCT i

|"""“""""“ ot o COMMence o o3 Sozbies da Lils Mblracsls
RCE " B15 147 540

|:-u-m n" GP1 5809 2019 000 078 080

¥ Lille Hellemmes
W Plan de sHuation
s I-'nh . T
- S .:i 'l
5 - | A
‘ £ E‘ 7 ﬁ
: a & - .

_PRiX DEVENTE HONORAIRES
| En dessous de 150 000 euros 7%
_A parte de 150 000 euros. 5%

Honoraines TTC & & chargs do Nesgubneur (TVA 20 %)
BAREME DES HONORAIRES TTC DE LOCATION

| #ablissement du dossier ol redaction du bail |
Honorpires TTC & la charge du bailleur par

_ Honaraires TTC & la charge du lacataire |0 eiwros par m?
dos Heux
Honaraires TTC & la charge du bailleur |3 ewros par m*
| Honaraires TTC & la chargs du ocatairg 3 puros par m?
| BTS Profpssions immabiidnes | Spssion 2021 ]
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